VERWALTERVERTRAG

FUR DIE MIETVERWALTUNG VON SONDER- UND TEILEIGENTUM

ZWISCHEN DEM EIGENTUMER/VERMIETER

vdiv

Verband der Immobilienverwalter
Hessen

Vorname, Name/Firma/Gemeinschaft

Straf3e, Hausnummer PLZ, Ort
UND - nachstehend Vermieter genannt -
WFV Hausverwaltung GmbH
Name/Firmenname
Hauptstr. 49 63674 Altenstadt 06047 - 3578936
Straf3e, Hausnummer PLZ, Ort Telefonnummer

inffo@kautz.immo

www.kautz.immo

Telefaxnummer E-Mail-Adresse

§ 1 VERWALTUNGSOBJEKT

Gegenstand des Verwaltungsauftrages ist das nachstehend be-
zeichnete Sonder-/Teileigentum:

SE-Nr. gemép Aufteilungsplan/Lage/Anschrift

Straf3e, Hausnummer

PLZ, Ort

Bezeichnung:

[ Wohneinheit [ Gewerbeeinheit [ Garage [ Stellplatz

§ 2 VERTRAGSLAUFZEIT UND KUNDIGUNG

(1) Dieser Vertrag

beginnt am

und endet am

Nach Ablauf dieses Zeitraums verldngert er sich auf unbestimm-
te Zeit, sofern er nicht unter Einhaltung einer Frist von 1 Monat
vor Ablauf gekiindigt wird. Das verldngerte Vertragsverhaltnis

kann mit einer Frist von einem Monat gekiindigt werden.

(2) Beide Parteien kénnen diesen Vertrag aus wichtigem Grund
fristlos kiindigen.

(3) Die Kiindigung hat in Textform zu erfolgen.

Homepage*
*mit Angaben gemdp DL-InfoV

- nachstehend Mietverwalter genannt -

§ 3 GRUNDLEISTUNGEN DES VERWALTERS

Der Vermieter Ubertragt dem Mietverwalter die nachfolgenden
Verwaltungsaufgaben:

1. Inkasso der Mieten, Nebenkosten, Kautionen und sonstigen
Einnahmen einschl. Durchfiihrung des aufergerichtlichen
Mahnwesens.

2. Treuhdnderische Verwaltung der Kautionen und vergleich-
barer Mietsicherheiten entsprechend den gesetzlichen Be-
stimmungen.

3. Sachliche und rechnerische Priifung von objektbezogenen
Rechnungen.

4. Erfassung aller Einnahmen und Ausgaben in einer den
Grundsatzen ordnungsgemafer Buchfiihrung entspre-
chenden Buchhaltung, Archivierung der Buchungsbelege.

5. Jahrliche Rechnungslegung gegeniliber dem Vermieter in
Form einer geordneten Aufstellung aller im Kalenderjahr
getdtigten Einnahmen und Ausgaben, vorzulegen bis zum
31.03. des Folgejahres in digitaler Form.

6. Fristgerechte Erstellung félliger Betriebskostenabrechnun-
gen flr Abrechnungszeitrdume wahrend der Laufzeit die-
ses Vertrags.

7. Vornahme notwendiger Anpassungen der Betriebskosten-
vorauszahlungen gegeniiber dem Mieter.

8. Entgegennahme von Willenserkldrungen des Mieters und
sonstiger Vertragspartner, insbesondere von Kiindigungen.

Dieser Vertrag wird vom Verband der Immobilienverwalter Nordrhein-Westfalen e.V. (VDIV NRW) und vom Verband der Immobilienverwalter
Hessen e.V. (VDIV Hessen) herausgegeben. Verfasser und Herausgeber leisten keine Gewahr fiir den Inhalt des Vertrags. Nachdruck, Ver-
vielfdltigung und Nachahmung jeglicher Art sind nicht gestattet. Zuwiderhandlungen werden geahndet.

Verfasser: RA Dr. Michael Casser, KéIn

Fassung: 03/2022
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9. Uberwachung der Einhaltung der Hausordnung und Aus-
sprache von Abmahnungen.

10. Vergabe von Auftragen fir die Durchfiihrung von Arbeiten
der laufenden Instandhaltung bis zu einem Auftragswert
von ®90  ebprutto je Einzelfall.

Dariiber hinausgehende Auftrdge darf der Mietverwalter ohne
Zustimmung des Vermieters nur in Auftrag geben, wenn dies zur
Abwendung eines erheblichen Schadens erforderlich ist (Notge-

schaftsfiihrung).

§ 4 GRUNDVERGUTUNG

(1) Der Mietverwalter erhélt fiir die in § 3 beschriebenen Leistun-

gen eine monatliche Grundvergitung in Hhe von

0O € zzqgl. USt. (z.2t.19%) = € brutto.

@5 9% zzgl. USt. (2.Zt.19%) = 525 9% brutto
der Sollmiete. Diese definiert sich als die vereinbarte Grund-
miete inkl. der Betriebskostenvorauszahlung ohne etwaige Um-
satzsteuer auf die Mieten. Bei Leerstdnden wird die ortsiibliche
Miete in Ansatz gebracht.

Mahngebiihren fiir vom Mietverwalter gegeniiber dem Mieter

ausgesprochene Mahnungen stehen dem Mietverwalter zu.

(2) Fir die Ersteinrichtung des Verwaltungsobjektes (Einga-
be der Stammdaten, Unterrichtung der Mieter und sonstiger
Vertragspartner (ber die Verwaltungsiibernahme, Dokumen-
tenverwaltung) erhdlt der Mietverwalter eine einmalige Vergi-
tung in Hohe von pauschal 250 ¢ zzgl. USt. (z.Zt.19%)

= 29750 g prutto.

§ 5 ZUSATZLEISTUNGEN UND
ZUSATZVERGUTUNGEN

Im Bedarfsfall wird der Mietverwalter fir den Vermieter zusatz-
lich die nachstehend beschriebenen Leistungen zu den dort auf-
gefiihrten Vergiitungen erbringen:

1. Beauftragung und Uberwachung von Reparaturen und Bear-
beitung von Versicherungsschaden im Sondereigentum mit
Rechnungsbetrdgen oberhalb des in § 3 Ziff. 10 vereinbar-
ten Betrages:

Regiegeblhr in H6he von

A 9%zzql. USt. (z.2t.19%) = 476 9% brutto
des Bruttorechnungsbetrages.

2.Durchfliihrung von Mieterhéhungsverlangen:
Pauschalgebiihr pro Verwaltungseinheit
89 €7zl USt. (z.Zt.19%) = 10991 € prutto.

3. Aussprache von Kiindigungen des Mietverhaltnisses gegen-
Giber dem Mieter in Abstimmung mit dem Vermieter:

Pauschalgebihr pro Kiindigung

5.Beauftragung eines Rechtsanwaltes und Zusammenstellung
der Unterlagen fir diesen sowie Zuarbeit und Unterstitzung
der anwaltlichen Tatigkeit gegen Mieter und sonstige Dritte
vor und wahrend eines gerichtlichen Verfahrens:
Vergitung nach Zeitaufwand zum Stundensatz von
89 ezzglUSt (2.2t.19%) = 10591 € prutto.

6.Erstellung von Betriebskostenabrechnungen fir Abrech-
nungszeitrdume vor Ubernahme der Verwaltung:
Vergitung nach Zeitaufwand zum Stundensatz von
89 ezzglUSt (2.2t.19%) = 10591 € prutto.

Soweit die vorstehenden Leistungen angekreuzt sind, gelten die-
se Zusatzleistungen bereits als beauftragt. Andernfalls bedarf es
einer gesonderten Auftragserteilung durch den Vermieter.

§ 6 NEUVERMIETUNG

(1) Der Verwaltungsauftrag umfasst auch die Neuvermietung des
Verwaltungsobjekts durch den Mietverwalter. Diese Dienstleistung
umfasst die

- Mietervermittlung (Vermarktung der Wohnung, Durchfiih-

rung von Besichtigungsterminen),

+ Einholung von Bonitatsauskiinften tber die Mietbewerber,

- Ausfertigung des Mietvertrags,

+ Durchflihrung der Wohnungstiibergabe.

(2) Der Mietverwalter stimmt vor Abschluss eines neuen Miet-
vertrags dessen wesentlichen Inhalt (Mieth6he, Renovierungs-
regelungen etc.) sowie die Auswahl des neuen Mieters mit dem

Vermieter ab.

(3) Fir seine Téatigkeit in Zusammenhang mit der Neuvermie-
tung erhalt der Mietverwalter eine Vergiitung von 126
Monatsmieten (vereinbarte Miete ohne Betriebskosten) zzgl. USt.
@zt.19%)= 15

Mit dieser Verglitung sind alle Tatigkeiten und Auslagen des Miet-

Monatsmieten brutto.

verwalters pauschal abgegolten.

(4) Soweit der Mietverwalter im Einzelfall auf ausdriicklichen
Wunsch des Vermieters nur Teilleistungen erbringen soll, gelten
folgende Vergiitungen:
+ Durchflihrung der Wohnungstiibergabe:
Pauschalgebiihr jeweils
190 ezzql USt (2.2t.19%) = 22610 g prutto.
- Ausfertigung des Mietvertrags: Pauschalgebiihr jeweils
89 e7zqlUSt (2.2t.19%) = 19591 g prutto.
+ Einholung von Bonitatsauskinften: Pauschalgebihr jeweils
89 e7zqlUSt (2.2t.19%) = 19591 g prutto.

§ 7 FALLIGKEIT UND ENTNAHME DER
VERWALTERVERGUTUNG

89 €779l USL (22t.19%) = 10591 € prutto.
4.Beendigung des Mietverhaltnisses: (1) Diein & 4 Absatz (1) vereinbarte Grundvergitung ist zum 3.
Pauschalgebiihr pro Abnahmetermin eines jeden Monats fir den laufenden Monat fallig. Die in § 4 Ab-
8 e zzgl. USt. (z.Z2t.19%) = 10591 g prutto. satz (2) sowie in §§ 5 und 6 vereinbarten sonstigen Vergitungen
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und Auslagenerstattungen sind fallig, sobald der Mietverwalter die
jeweilige Leistung erbracht bzw. die Auslagen entstanden sind.

(2) Der Mietverwalter ist berechtigt, die Vergiitungen nach Rech-
nungsstellung dem Mietkonto zu entnehmen. Soweit keine Einnah-
men fiir die Begleichung der Verglitungsanspriiche des Mietverwal-
ters zur Verfligung stehen, wird der Mietverwalter diese Betrdge
vom Konto des Vermieters (§ 8 Abs. 2) abbuchen. Der Vermieter

wird dem Mietverwalter hierzu eine Einzugsermachtigung erteilen.

§ 8 ZAHLUNGSVERKEHR -
VERWALTUNGSKONTO

(1) DasMietinkassound etwaiger weiterer Zahlungsverkehr (§8.3.)
erfolgt Uber ein
[ vom Mietverwalter gefiihrtes Mietverwaltungskonto
(offenes Treuhandkonto).
[ ein vom Mietverwalter unmittelbar auf den Namen des
Vermieters eingerichtetes Konto (offenes Fremdkonto).
Die Kontoflihrungsgebiihren gehen zu Lasten des Vermieters.

(2) Die fiir das verwaltete Objekt eingenommenen Zahlungen

abziglich der Verwaltervergiitung (& 7) werden monatlich zum

15 eines jeden Monats auf das vom Vermieter zu benennende

Konto an den Vermieter ausgeschiittet.

(3) Der zahlungsverkehr mit Dritten (Hausgeld, Grundsteuer, Re-

paraturrechnungen)

[ wird vom Vermieter selbst vorgenommen

[¢] wird vom Mietverwalter vom Mietkonto geleistet, soweit der

Vermieter auf dem Mietkonto einen Sockelbetrag von
€ unterhdlt. Dieser Sockelbetrag wird durch Einbehalt

der Mieten bis zur Hohe des Betrages oder, soweit keine Mietein-

nahmen zur Verfligung stehen, durch Einzahlung des Vermieters

auf das Mietkonto gebildet.

§ 9 ALLGEMEINE AUFGABEN UND BEFUGNISSE

(1) Der Mietverwalter hat seine Té&tigkeit nach bestem Wissen und

Kdnnen mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns auszulben.

(2) Der Mietverwalter handelt gegeniiber Dritten in Vertretung
des Vermieters, in dessen Auftrag und fir dessen Rechnung.

(3) Der Vermieter wird dem Mietverwalter alle zur Ausiibung
seiner Tatigkeit bendtigten Unterlagen tibergeben. Der Mietver-
walter verpflichtet sich, diese Unterlagen wie auch alle wahrend
der Verwaltung anfallenden Dokumente und Belege sorgsam zu

verwahren und fir den Vermieter zur Verfligung zu halten.

(4) Der Vermieter erteilt dem Mietverwalter zur Legitimation im
AupBenverhdltnis die anliegende Originalvollmacht, von der der
Mietverwalter hinsichtlich der Zusatzaufgaben gemap § 5 nur im
Umfang seiner Beauftragung Gebrauch machen darf.

(5) Die Parteien werden sich wechselseitig unverziiglich tber

Zahlungsrickstdande, Mdngelanzeigen des Mieters sowie Versto-
Be des Mieters gegen die Hausordnung, unterrichten.

(6) zwischen den Parteien gilt grundsétzlich eine digitale Kom-
munikation und digitale Archivierung als vereinbart. Davon ab-
weichende Abreden kdnnen in § 12 (Sonstige Vereinbarungen)

dokumentiert werden.

§ 10 VERAUSSERUNG DES
VERWALTUNGSOBJEKTES

(1) Bei Verduperung des Verwaltungsobjekts steht dem Vermie-
ter auch wahrend der Festlaufzeit gemap § 2 (1) ein Sonderkindi-
gungsrecht zum Zeitpunkt des Besitziibergangs zu, ohne dass es
der Einhaltung einer Kiindigungsfrist bedarf.

(2) In diesem Fall erstellt der Mietverwalter fiir den Vermieter
analog § 3 Ziff. 5 eine Rechnungslegung zum Zeitpunkt der Been-
digung dieses Vertrages.

(3) Fir die vorzeitige Beendigung des Vertrages wéhrend der
Festlaufzeit gemap § 2 Ziff. 1 erhalt der Mietverwalter eine einma-
lige Vergiitung in H6he von 250 g zzgl. USt. (z.Z2t.19%)
= 297,50 € brutto, maximal jedoch die monatliche Grund-

vergltung bis zum Ablauf der Festlaufzeit.

§ 11 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

(1) Besteht die Partei des Vermieters aus mehreren Personen, so
bevollmachtigen sich diese hiermit unwiderruflich wechselseitig
zur Vornahme, Abgabe und Entgegennahme aller rechtserhebli-
chen Handlungen und Erklarungen.

(2) Im Fall einer leicht fahrlgssigen Pflichtverletzung, die keine
Kardinalpflicht berlihrt und nicht zu einer Verletzung des Lebens,
des Koérpers oder der Gesundheit fuhrt, ist die Haftung des Miet-
verwalters fiir Vermogensschaden auf den Umfang der Vermdgens-
schadenhaftpflichtversicherung beschrankt. Der Mietverwalter
versichert, dass er eine Vermdgensschadenshaftpflichtversiche-
rung mit der gemap § 34c GewO i.V.m. § 15 MaBV vorgeschriebenen
Versicherungsumme (500.000,- € fiir jeden Versicherungsfall und
1.000.000,- € fir alle Versicherungsfalle eines Jahres) unterhalt.

(3) Schadensersatzanspriiche gegen den Mietverwalter verjhren
grundsatzlich nach der gesetzlichen Regelung, spatestens jedoch
mit dem Schluss des dritten Jahres nach der Beendigung der Ta-
tigkeit des Mietverwalters. Dies gilt nicht, soweit es sich um Anspri-
che aus vorsatzlicher Pflichtverletzung des Mietverwalters handelt.

(4) Bei Beendigung der Verwaltertatigkeit - gleich aus welchem
Grund - hat der Mietverwalter die Originalvollmacht sowie die flr
den Vermieter verwahrten Dokumente unverziiglich, spatestens
innerhalb Monatsfrist, an den Vermieter oder einen von diesem
benannten Dritten herauszugeben und gegeniiber dem Vermie-

ter innerhalb eines weiteren Monats eine Schlussabrechnung zu

. . L L erstellen.
alle wesentlichen Geschéftsvorfalle, insbesondere Kiindigungen,
. < |
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§ 12 SONSTIGE VEREINBARUNGEN

Bitte beachten Sie die als Anlage beigefligte Widerrufsbelehrung und das Muster-Widerrufsformular fir Verbraucher.

Ort, Datum Ort, Datum
Eigentimer/Vermieter: Mietverwalter:
Unterschrift Unterschrift

Anlagen: - Widerrufsbelehrung und Muster-Widerrufsformular fir Verbraucher

- Verwaltervollmacht

vdiv

Verband der Immobilienverwalter
Hessen
Verband der Immobilienverwalter Hessen e.V.

Dreiherrnsteinplatz 16
63263 Neu-lsenburg

T 06102 5745-216
F 06102 5745-219
E info@vdiv-hessen.de www.vdiv-hessen.de

Fassung: 03/2022 Seite 4 von 4



vdiv

Verband der Immobilienverwalter
Hessen
Widerrufsbelehrung und Muster-Widerrufsformular fiir Verbraucher

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betrdgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns,

WFV Hausverwaltung GmbH

Name/Firmenname

Hauptstr. 49 63674 Altenstadt

Strafe, Hausnummer PLZ, Ort

06047 - 3578936 info@kautz.immo
Telefonnummer Telefaxnummer E-Mail-Adresse

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tGber Ihren Entschluss, diesen Vertrag
zu widerrufen, informieren. Sie kénnen dafilr das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tiber die Auslibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, einschlieflich der Lieferkosten
(mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene,
glnstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem
die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Flr diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungs-
mittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes verein-
bart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wahrend
der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der Auslibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrages unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im
Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

Muster-Widerrufsformular
Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick.

An

WFV Hausverwaltung GmbH

Name/Firmenname

Hauptstr. 49 63674 Altenstadt

Strafe, Hausnummer PLZ, Ort
info@kautz.immo

Telefaxnummer E-Mail-Adresse

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tber den Kauf der folgenden Waren (*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung
(*)

Bestellt am (*)/erhalten am (*)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum

(*) Unzutreffendes streichen.



vdiv

VERWALTERVOLLMACHT

ALS EIGENTUMER/VERMIETER HABE(N) ICH/WIR DAS VERWALTUNGSUNTERNEHMEN

WFV Hausverwaltung GmbH

Name/Firmenname

Hauptstr. 49 63674 Altenstadt 06047 - 3578936

Straf3e, Hausnummer PLZ, Ort Telefonnummer
info@kautz.immo www.kautz.immo

Telefaxnummer E-Mail-Adresse Homepage*

*mit Angaben gemdf DL-InfoV

- nachstehend Mietverwalter genannt -

MIT DER VERWALTUNG MEINES/UNSERES SONDER-/TEILEIGENTUMS BEAUFTRAGT:

SE-Nr. gemép Aufteilungsplan/Lage/Anschrift

Straf3e, Hausnummer PLZ, Ort

Bezeichnung: [0 Wohneinheit [0 Gewerbeeinheit [0 Garage [ Stellplatz

Der Mietverwalter ist bevollméchtigt, in meinem/unserem Auftrag und fir meine/unsere Rechnung alle zur Verwaltung des Objektes

zusammenhangenden Willenserkldrungen abzugeben und entgegenzunehmen, insbesondere

- Mietverhaltnisse zu begriinden und ordentlich oder auferordentlich zu kiindigen

- das Inkasso der Mieten, Betriebskosten und Kautionen vorzunehmen

- den Zahlungsverkehr auf einem Treuhand- oder auf meinen/unseren Namen lautendem Fremdkonto durchzufiihren und die fir die
Einrichtung/Unterhaltung eines solchen Kontos erforderlichen Erklarungen gegeniiber dem kontoftihrenden Institut abzugeben

- Betriebskostenabrechnungen und Anpassungen der Vorauszahlungen durchzufiihren

- Mieterhdhungsverlangen auszusprechen

- Reparaturauftrage zu erteilen

- Abmahnungen auszusprechen

- Wohnungsabnahmen und -tibergaben durchzuflihren.

[0 Der Mietverwalter bzw. seine Mitarbeiter sind ferner bevollméchtigt, mich/uns in der Eigentiimerversammlung zu vertreten und
das Stimmrecht auszulben. Diese Vollmacht gilt nur, soweit ich/wir nicht persénlich an der Eigentiimerversammlung teilnehmen
bzw. keine anderweitige Vollmacht erteilen. Der Mietverwalter ist berechtigt, Untervollmacht zu erteilen.

Hiervon soll er insbesondere Gebrauch machen, wenn die Teilungserkldrung/Gemeinschaftsordnung Vertretungsschrdnkungen
enthdlt, die eine Vertretung durch den Mietverwalter nicht zulassen.

Ort, Datum

Eigentiimer/Vermieter (Name in Druckbuchstaben)

Unterschrift
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